7. Marz 2019

Anders Wohnen im Alter: Tausche sanierungsbedurftiges
Haus gegen altersgerechte Wohnung

Die Wohnbedirfnisse eines Menschen verandern sich im Laufe seines Lebens. Vom WG-
Zimmer Uber die Single-Wohnung hin zur familientauglichen Wohnung oder zum
Einfamilienhaus. Im Alter verandert sich der Bedarf noch einmal, etwa fir Familien: Sind
die Kinder ausgezogen, empfinden viele Menschen ihr Haus als zu grof und nicht
altersgerecht; zudem ist es oft sanierungsbedirftig. Gleichzeitig suchen viele Menschen
nach passendem Wohnraum. Ein Dilemma, fiir das Oko-Institut und ISOE — Institut fiir
sozial-6kologische Forschung in dem vom Bundesministerium fir Bildung und
Forschung (BMBF) geférderten Projekt ,LebensRaume® Lésungen entwickeln.

Eine Herausforderung fur viele Iandliche Kommmunen: Weil die Nachfrage nach Wohnraum
steigt, werden oft neue Bauflachen ausgewiesen. Dabei wére noch viel Platz im Bestand. Doch
die vorhandenen Hauser sind oft aus den 1960er/1970er Jahren, nicht energieeffizient,
sanierungsbedurftig und zudem schon bewohnt — haufig von &alteren Eigentimerinnen und
Eigentiimern, die sich Gedanken daruber machen, wie sie ihr Haus als Paar oder Single nach
dem Auszug der Kinder nutzen wollen.

In Kooperation mit dem Kreis Steinfurt in Nordrhein-Westfalen untersuchen Oko-Institut und
ISOE, ob und wie der vorhandene Wohnraum bedarfsgerecht genutzt werden kann. Eine
Mdglichkeit: Eigentimerinnen und Eigentimer ziehen in eine kleinere, altersgerechte Wohnung
und verkaufen ihr Haus. Oder aber: Sie vermieten nicht genutzte Teile des Hauses. Das ISOE
hat in sechs Modellkommunen altere Hausbesitzerinnen und -besitzer zu ihrer Wohnsituation
und ihren Einstellungen gegeniiber diesen Moglichkeiten befragt.

Hoher Leerstand in Modellkommunen: Potenzial an ungenutzem Wohnraum

In Emsdetten, Ibbenbiren, Lengerich, Mettingen, Saerbeck und Wettringen gibt es einen
erheblichen Anteil an kleinen Haushalten, die grof3ziigig mit Wohnflache versorgt sind. ,Legt
man als Grenze eine Wohnflache von 80 Quadratmeter fiir einen Ein-Personen-Haushalt bzw.
120 Quadratmeter flr einen Zwei-Personen-Haushalt fest, so fallen 20 bis 25 Prozent der
Haushalte in diese Gruppe®, sagt Immanuel Stiel vom ISOE. ,Fir uns ist aber vor allem der
hohe Anteil unvermieteten Leerstands interessant.” Knapp Uber die Halfte der Befragten im
Kreis Steinfurt im Alter ab 55 Jahren gab an, tiber ungenutzte Raume in ihrem Haus zu
verflgen. Nicht selten sind das zwei oder mehr vom eigenen Wohnraum abgetrennte Raume
oder eine ganze Einliegerwohnung.

Die Zahl solcher nicht vermieteter Wohnungen belauft sich auf schatzungsweise 5.000 im
gesamten Kreisgebiet. ,Viele Eigentiimerinnen und Eigentimer schliel3en eine Vermietung
allerdings aus®, berichtet Stie3. Als Griinde werden die Belastung durch Planung und
Finanzierung des Umbaus genannt, aber auch die Sorge, die gewohnte Eigenstandigkeit zu
verlieren oder maglicher Arger mit Mieterinnen oder Mietern.

Grol3er Beratungsbedarf in Kommunen

Die Umfrage zeigte auch, dass Dreiviertel der Hauseigentiimerinnen und -eigentiimer sich
grundsétzlich einen Umzug in eine altersgerechte Wohnung oder in ein kleineres Haus
vorstellen kénnen. ,Aber nur 14 Prozent der Befragten haben vor, in den néchsten fiinf Jahren
etwas an ihrer Wohnsituation zu verandern®, sagt Projektleiterin Corinna Fischer vom Oko-
Institut. ,Der Weg von einer grundsatzlichen Bereitschaft zu einem konkreten Plan ist weit.“
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Das Expertenteam erpropt deshalb mit dem Kreis Steinfurt und ausgewahlten Kommunen in bis
zu 300 Haushalten eine personliche Beratung sowie Workshops zum Thema ,Wohnen im
Alter”.

-Wir wollen Hauseigentimerinnen und -eigentiimer Uber verschiedene Moglichkeiten
informieren und bei der Meinungsbildung unterstiitzen®, so Fischer. In einem néchsten Schritt
werden Kreise und Kommunen praktische Unterstiitzungsangebote aufbauen. Von Beratung
zur Finanzierung eines Umbaus oder zu Vermieterrechten bis hin zu innovativen
Wohnkonzepten fir altere Menschen ist vieles denkbar. Die Diskussion in den Kommunen hat
jedenfalls begonnen.

Das Projekt “LebensRaume*

Das Forschungsprojekt ,LebensRaume — Instrumente zur bedurfnisorientierten
Wohnraumnutzung in Kommunen*® wird innerhalb der FérdermaRnahme ,Kommunen innovativ®
des Bundesministeriums fur Bildung und Forschung (BMBF) gefordert. An dem Projekt unter
der Leitung des Oko-Institut sind das ISOE — Institut fiir sozial-6kologische Forschung, der Kreis
Steinfurt mit dem Amt fur Klimaschutz und Nachhaltigkeit und dem energieland 2050 e.V.
beteiligt sowie das ifeu Institut fur Energie- und Umweltforschung Heidelberg.

Weitere Informationen unter:

Oko-Institut e.V.

Das Oko-Institut ist eines der europaweit filhrenden, unabhéngigen Forschungs- und Beratungsinstitute fiir eine
nachhaltige Zukunft. Seit der Griindung im Jahr 1977 erarbeitet das Institut Grundlagen und Strategien, wie die
Vision einer nachhaltigen Entwicklung global, national und lokal umgesetzt werden kann. Das Institut ist an den
Standorten Freiburg, Darmstadt und Berlin vertreten.

ISOE - Institut fur sozial-6kologische Forschung, Frankfurt am Main

Das ISOE gehdrt zu den fuhrenden unabhéngigen Instituten der Nachhaltigkeitsforschung. Seit 30 Jahren
entwickelt das Institut wissenschaftliche Grundlagen und zukunftsfahige Konzepte fur Politik, Zivilgesellschaft und
Wirtschaft — regional, national und international. Zu den Forschungsthemen gehéren Wasser, Energie,
Klimaschutz, Mobilitat, Urbane Raume, Biodiversitat und sozial-6kologische Systeme.
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